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Perfil

El objetivo del Fideicomiso Financiero Proyecto VIDA - Laboratorios Richmond fue financiar
la adquisicion, instalacion y puesta en marcha de una planta para la produccién de vacunas
innovadoras y otros productos biotecnoldgicos, a fines de poder brindar servicios de maquila
productivos a distintos laboratorios farmacéuticos. En ella se realizara la produccién integral
de los productos, abarcando la totalidad del proceso productivo. La capacidad total estimada
serd de unos 80 millones de viales/afio y unos 28 millones de jeringas/aifo, en base a dos
turnos de produccién. Se espera que la construccién de los edificios y sus instalaciones de
servicios sea completada entre este afio y principios del préximo.

El fiduciante, Laboratorios Richmond S.A.C.I.LF. (Laboratorios Richmond o Richmond),
calificado por FIX (afiliada de Fitch Ratings) - en adelante FIX - en A(arg) con Perspectiva
Estable, es una compafia farmacéutica de capitales nacionales que fue constituida en 1958
para el desarrollo y comercializacién de productos hospitalarios. Los actuales accionistas
tomaron el control de la compafia en 1994, generando un cambio en el enfoque de sus
operaciones y en su crecimiento, priorizando productos de alto costo y diferenciacion. Desde
2016 comenzd un proceso de integracion regional, tras adquirir parte del paquete accionario
de Expofarma, un laboratorio colombiano, alcanzando el 100% del mismo en feb'19.

El Fiduciario es Banco de Valores S.A., entidad que se encuentra calificada por FIX en
Al+(arg) para el endeudamiento de corto plazo.

El 06/08/2021 Laboratorios Richmond concluyé exitosamente la colocacion del fideicomiso
para la construccién de la planta por el maximo del monto establecido de USD 85 millones de
ddlares. Richmond actia como la contraparte en los contratos de usufructo y en la opcién de
venta de los CP con fecha de ejecucion entre marzo de 2033 y enero de 2043 (vencimiento
legal del FF).

Resumen de los Factores de Evaluacion

FIX concluye que la emisién del Fideicomiso Financiero Proyecto VIDA - Laboratorios
Richmond estd alineada a los cuatro componentes principales de los Principios de Bonos
Sostenibles (Bonos con impacto ambiental y social positivo alineados a los GBP y SBP por sus
siglas en inglés) del ICMA (International Capital Market Association) generando un impacto
ambiental y social positivo.

Principio de Bonos Sostenibles - Uso de los fondos: Los fondos provenientes de la emision
del Fideicomiso Financiero VIDA son destinados a la adquisicion, instalacion y puesta en
marcha de una planta para la produccién de vacunas innovadoras y otros productos
biotecnolégicos, a fines de poder brindar servicios de maquila productivos a distintos
laboratorios farmacéuticos. La capacidad total estimada serd de unos 80 millones de
viales/afio y unos 28 millones de jeringas/afo, en base a dos turnos de produccién. El
Proyecto tendrd un impacto directo social y ambiental positivo (construccion acorde a
estandares de calificacién LEED Gold).

Tal como se ha indicado en informes anteriores, la construccion de los edificios principales se
ha concluido correctamente de acuerdo lo previsto en el respectivo contrato con la empresa
SEDICO S.A., restando sélo completar algunas obras de terminacién y de instalaciones de
servicios.

Informe de Actualizacion

Calificacion

Nacional

FF Proyecto VIDA - BSS1(arg)
Laboratorios Richmond

Perspectiva Estable

Calificacion Crediticia

Laboratorios Richmond S.A.

Nacional
Emisor Alarg)
Perspectiva Estable

BONO SOSTENIBLE

Uso de los Fondos

Seleccién de Proyectos

Gestion de los Fondos

Informes

‘/
v
Proceso de Evaluacion y «
,/
v

/ Alineado con Estandares GBP-ICMA

¥ No Alineado con Estandares GBP-ICMA

Criterios Relacionados

Metodologia de Evaluacién de Bonos SVS,
VS y otros Bonos Tematicos

Informes Relacionados

Informe de Calificacién Crediticia Nacional
de Laboratorios Richmond S.A.

Informe de Calificacién FF Proyecto VIDA -
Laboratorio Richmond

Informe Post Emisién

Dashboard Bonos Etiquetados: Actualidad y
Perspectivas

Analistas

Analista Principal y
Responsable del Sector
Gustavo Avila

Director
gustavo.avila@fixscr.com
+54 11 5235 8142

Analista Secundario

Lisandro Sabarino

Director Asociado
lisandro.sabarino@fixscr.com
+54 11 5235-8100

Informe de Calificacion | 21 diciembre 2023

fixscr.com 1


https://www.fixscr.com/site/download?file=nCBlvE3jWS9KBco0_kq9VQ4sKVfSC3z5.pdf
https://www.fixscr.com/site/download?file=nCBlvE3jWS9KBco0_kq9VQ4sKVfSC3z5.pdf
https://www.fixscr.com/emisor/view?type=emisor&id=1715
https://www.fixscr.com/emisor/view?type=emisor&id=1715
https://www.fixscr.com/emisor/view?type=emisor&id=4116
https://www.fixscr.com/emisor/view?type=emisor&id=4116
https://www.fixscr.com/site/download?file=cJ5Q_p-d4rfNG0aCoxbILCEiolQhCL_g.pdf
https://www.fixscr.com/site/download?file=cJ5Q_p-d4rfNG0aCoxbILCEiolQhCL_g.pdf
https://www.fixscr.com/site/download?file=VNft4IOfp33Epe2RUKxiPl8r-Pxu79bQ.pdf
https://www.fixscr.com/site/download?file=VNft4IOfp33Epe2RUKxiPl8r-Pxu79bQ.pdf
mailto:gustavo.avila@fixscr.com
mailto:lisandro.sabarino@fixscr.com

FiXSCI' Finanzas Sostenibles
w.FitchRatings Bono Sostenible

Argentina

El detalle del avance de los items incompletos es el siguiente: Arquitectura interior al 100%,
Obras de drenajes suspendidos al 76% y Urbanizacién al 87% de avance.

La construccion de la planta de biotecnologia contintia avanzando. La construccién de los
edificios principales ha concluido correctamente, restando completar obras de terminaciéon e
instalaciones de servicios

Las demoras que producen las tramitaciones aduaneras requeridas, tanto por la provision de
equipos especificos para este proyecto como de los insumos importados para elementos de
produccién local, han generado algunos atrasos que, segun informa el emisor, no han sido
recuperados en su totalidad; y por lo tanto ha sido necesario modificar la fecha de
terminacion del proyecto dilatdndola alrededor de 40 dias.

Segun las ultimas estimaciones, el emisor informd que la Planta Piloto podria estar habilitada
al fin del presente ano.

Principio de Bonos Sostenibles - Proceso de evaluacion y seleccion de proyectos: La
construccién de la planta de biotecnologia esta alineada con la estrategia de Richmond, que
lleva mas de ocho afios trabajando en el desarrollo de productos biosimilares. Es provista bajo
el concepto de “llave en mano” por un consorcio internacional contratado por Richmond e
integrado por cinco empresas con experiencia en plantas de vacuna y biotecnologia y que ya
ha operado en la Argentina que tendran funciones especificas para llevar adelante el
proyecto. La Planta se monta sobre un inmueble ubicado en la localidad de Pilar, Provincia de
Buenos Aires. Para ello, Richmond cedié a Banco de Valores (el fiduciario), entre otros, el
dominio fiduciario del terreno en donde se construye la planta y la posicion contractual del
contrato de compra de esta. Se constituird un contrato de usufructo sobre la planta en donde
Richmond se obliga a pagar a Banco de Valores un canon fijo y variable en funcién a las
utilidades de ésta.

Principio de Bonos Sostenibles - Gestion de los fondos: El Fideicomiso es un vehiculo de
propdsito especial (SPV) que fue establecido a los fines exclusivos del desarrollo de la planta
de biotecnologia, evitando de esta forma el uso de los fondos en destinos distintos a los
esperados por los inversores. Ademas, la trazabilidad de los fondos estd también garantizada
por el hecho de ser un SPV y se puede controlar a través de los estados contables auditados
del FF. Los fondos obtenidos por la colocaciéon se mantuvieron como “Fondos Liquidos
Disponibles” y a medida que Richmond lo solicito, el Fiduciario realizé los desembolsos para
atender erogaciones bajo el proyecto. El producido de la colocacién, neto de los gastos
iniciales y de la constitucién del Fondo de Gastos, se mantuvieron en el Fideicomiso a efectos
de su aplicacion al pago de erogaciones bajo el proyecto y pagos al Fiduciante para la
integracion del capital de trabajo inicial para la puesta en marcha de la planta. Los fondos no
erogados han sido mantenidos en inversiones permitidas, a saber, depdsitos a plazo fijo, en la
caja de ahorro, en cuenta corriente constituidos en entidades financieras, titulos publicos,
cauciones y en fondos comunes de inversién. FIX entiende que, dados los instrumentos
elegibles, las inversiones temporales no resultardn inconsistentes con los objetivos de
sustentabilidad de la emisidn.

El 1/06/2023, se publicé el Informe de Sustentabilidad comunicando que el saldo inicial,
constituido por cartera de inversiones total del 2021, cerr6 en un valor de
$6.013.716.642,79. Los intereses corrientes de todo el periodo totalizaron un monto de
$16.195.133.00. En cuanto a los usos de los fondos al 31/12/2022 se efectuaron por un
total de $5.160.001.198.05. Las inversiones arrojaron una ganancia neta acumulada de
$915.625.985.46 quedando al 31/12/2022 en cartera el total inversiones y caja por un
monto de $ 1.785.536.563,20.

Principio de Bonos Sostenibles - Informes: Los beneficios sociales y ambientales seran
reportados en forma anual. El Fiduciante remitird un informe de uso de fondos y beneficios
ambientales y sociales en las siguientes oportunidades: (i) dentro de los setenta dias de
cerrado el ejercicio del Fideicomiso (para que sea publicado simultdneamente junto con los
estados contables anuales del Fideicomiso) vy (ii) en octubre de 2022 o dentro de los treinta
dias de haberse completado la aplicacion de los fondos (lo que ocurra primero).

El monitoreo de los beneficios sociales incluira, pero no se limitara, a la mejora de acceso a
servicios esenciales de la salud, formacién profesional, generacién de empleo, etc. Asimismo,
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el monitoreo de los beneficios ambientales del Proyecto incluye medir la eficiencia energética
a partir de las caracteristicas del estandar LEED, corroborar que la construccion de la obra
civil cumpla con las normas o certificaciones reconocidas, confirmar la prevencién y control
de la contaminacion en el proceso productivo, entre otros.

Conclusion

FIX concluye que la emisién del Fideicomiso Financiero Proyecto VIDA - Laboratorios
Richmond estd alineada a los cuatro componentes principales de Principios de Bonos
Sostenibles (Bonos con impacto ambiental y social positivo alineados a los GBP y SBP por sus
siglas en inglés) del ICMA generando un impacto ambiental y social positivo.

El Manual de Evaluacién de Bonos SVS, VS y otros Bonos Tematicos de FIX se encuentra
aprobado por la Comisién Nacional de Valores y sigue los lineamientos para la emision de
Valores Negociables Sociales, Verdes y Sustentables (SVS) en Argentina, emitidos por CNV.
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Anexo Il - Dictamen

El Consejo de Calificacion de FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO “afiliada
de Fitch Ratings” - Reg. CNV N°9, reunido el 21 de diciembre de 2023, confirmd(*) la
calificacion de Bono Sostenible BSS1(arg) al Fideicomiso Financiero Proyecto VIDA -
Laboratorios Richmond.

La calificacién se sustenta en un uso de los Fondos con un claro impacto social a través del
objetivo del Fideicomiso de financiar la adquisicion, instalacion y puesta en marcha de una
planta para la produccién de vacunas innovadoras y otros productos biotecnoldgicos.
Asimismo, la misma tendrd como estandar de construccion el sistema LEED, dentro de sus
impactos ambientales positivos. Adicionalmente se considerd el Buen proceso de seleccion y
evaluacién de proyectos, estando a su vez Richmond como operador de la planta, calificado
por FIX en A(arg)PE. También se considerd la buena gestion de los Fondos a partir de la
estructura de Fideicomiso y las inversiones alternativas permitidas con una adecuada
generacioén de informes en linea con la normativa.

Categoria BSS1: Los Bonos Sostenibles evaluados en este nivel demuestran un estandar
Superior en los factores relativos al Uso de los Fondos, Proceso de Seleccién y Evaluacion
de los Proyectos, Gestidon de los Fondos e Informes.

Las calificaciones nacionales no son comparables internacionalmente y son identificadas con
el agregado de un sufijo especial para cada pais, siendo (arg) para Argentina.

La Perspectiva de una calificacién indica la posible direccién en que se podria mover una
calificacion dentro de un periodo de uno a dos afnos. Las perspectivas reflejan tendencias que
no se han consolidado aun al nivel de disparar un cambio de calificacion, pero que podrian
hacerlo si dicha tendencia se mantiene. La Perspectiva puede ser positiva, negativa o estable.
Una perspectiva negativa o positiva no implica que un cambio en la calificacion sea inevitable.
Del mismo modo, una calificacién con perspectiva estable puede ser cambiada antes de que
la perspectiva se modifique a positiva o negativa si existen elementos que lo justifiquen. De
surgir una circunstancia que no permita identificar la tendencia fundamental de una
calificacion, excepcionalmente podra aplicarse una perspectiva en evolucion.

El presente informe debe ser leido en conjunto con el informe integral post emisién publicado
el 12.04.2022 y disponible en www.fixscr.com

(*) Siempre que se confirme una calificacidn, la calificacion anterior es igual a la que se publica
en el presente dictamen.

Fuentes de informacion

La informacién suministrada para el analisis se considera adecuada y suficiente.

Para la determinacién de las presentes calificaciones se considerd informacion de gestiéon
de caracter Privado v la siguiente informacién publica:

e Estados Financieros Consolidados anuales hasta el 31/12/2021 e intermedios
hasta el 30/09/2021, disponibles en www.cnv.gov.ar

e Suplemento de Prospecto FF Proyecto VIDA - Laboratorios Richmond e
informacién complementaria, disponible en www.cnv.gov.ar

e Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Sostenibles, disponible en
WWW.Cnv.gov.ar

e Reporte de uso de fondos.

e Informe de resultados.
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Anexo lll - Glosario
e  GBP: Green Bond Principles o Principios de Bonos.
e  SBP: Social Bond Principles.
e ICMA: International Capital Market Association.
e FF: Fideicomiso Financiero.
e LEED: Sigla de Leadership in Energy and Environmental Design, es un Sistema de
certificacion de edificios sostenibles, desarrollado por el Consejo de la Construccion
Verde de Estados Unidos (USD Green Building Council). La escala de LEED va de
Certified de 40-49 puntos, Silver 50-59 puntos, Gold 60-79 puntos y Platinum + de
80 puntos.
e  ODS: Objetivo de Desarrollo Sostenible.
e ANMAT: Administracion Nacional de Medicamentos, Alimentos y Tecnologia
Médica.
e  GEl: Gases de efecto invernadero.
e |IRAM: Instituto Argentino de Normalizacién y Certificacion.
e  SVS: Social, Verde, Sostenible.
e  CP: Certificados de Participacion.
e  CNV: Comisién Nacional de Valores.
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Las calificaciones incluidas en este informe fueron solicitadas por el emisor o en su nombre y,
por lo tanto FIX SCR S.A. (Afiliada de Fitch Ratings) —en adelante “FIX” o “la calificadora”-, ha
recibido honorarios correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacion.

TODAS LAS CALIFICACIONES DE FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO (Afiliada de Fitch Ratings), EN ADELANTE
TAMBIEN DENOMINADA “FIX”, ESTAN SUJETAS A CIERTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES. POR FAVOR LEA ESTAS
LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES SIGUIENDO ESTE ENLACE: HTTP://WWW.FIXSCR.COM. ADEMAS, LAS DEFINICIONES DE
CALIFICACION Y LAS CONDICIONES DE USO DE TALES CALIFICACIONES ESTAN DISPONIBLES EN NUESTRO SITIO WEB
WWW.FIXSCR.COM. LAS CALIFICACIONES PUBLICAS, CRITERIOS Y METODOLOGIAS ESTAN DISPONIBLES EN ESTE SITIO O EN EL
DEL REGULADOR. EL CODIGO DE CONDUCTA DE FIX Y LAS POLITICAS SOBRE CONFIDENCIALIDAD, CONFLICTOS DE INTERES,
BARRERAS PARA LA INFORMACION PARA CON SUS AFILIADAS, CUMPLIMIENTO, Y DEMAS POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS ESTAN
TAMBIEN DISPONIBLES EN LA SECCION DE CODIGO DE CONDUCTA DE ESTE SITIO.

La reproduccion o distribucion total o parcial de este informe por terceros esta prohibida, salvo con permiso. Todos los derechos reservados.
En la asignacion y el mantenimiento de sus calificaciones, FIX se basa en informacion factica que recibe de los emisores y sus agentes y de
otras fuentes que FIX considera creibles. FIX lleva a cabo una investigacion razonable de la informacion factica sobre la que se basa de
acuerdo con sus metodologias de calificacion y obtiene verificacion razonable de dicha informacion de fuentes independientes, en la medida
de que dichas fuentes se encuentren disponibles para una emision dada o en una determinada jurisdiccion. La forma en que FIX lleve a cabo
la investigacion factual y el alcance de la verificacion por parte de terceros que se obtenga variard dependiendo de la naturaleza de la
emision calificada y el emisor, los requisitos y practicas en la jurisdiccion en que se ofrece y coloca la emisiéon y/o donde el emisor se
encuentra, la disponibilidad y la naturaleza de la informacion publica relevante, el acceso a representantes de la administracion del emisor y
sus asesores, la disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros tales como los informes de auditoria, cartas de procedimientos
acordadas, evaluaciones, informes actuariales, informes técnicos, dictimenes legales y otros informes proporcionados por terceros, la
disponibilidad de fuentes de verificacién independientes y competentes de terceros con respecto a la emision en particular o en la
jurisdiccion del emisor y una variedad de otros factores. Los usuarios de calificaciones de FIX deben entender que ni una investigacion
mayor de hechos, ni la verificacion por terceros, puede asegurar que toda la informacién en la que FIX se basa en relacién con una
calificacion sera exacta y completa. El emisor y sus asesores son responsables de la exactitud de la informacion que proporcionan a FIX SCR
S.A. y al mercado en los documentos de oferta y otros informes. Al emitir sus calificaciones, FIX debe confiar en la labor de los expertos,
incluyendo los auditores independientes, con respecto a los estados financieros, abogados con respecto a los aspectos legales vy fiscales y
generadores de otros informes como por ejemplo una evaluacion de impacto ambiental o social. Ademas, las calificaciones son
intrinsecamente una vision hacia el futuro e incorporan las hipétesis y predicciones sobre acontecimientos que pueden suceder y que por su
naturaleza no se pueden comprobar como hechos. Como resultado, a pesar de la comprobacién de los hechos actuales, las calificaciones
pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no se previeron en el momento en que se emitio o afirmé una calificacion. La
informacién contenida en este informe, recibida del “emisor”, se proporciona sin ninguna representacién o garantia de ningun tipo. Una
calificacion de FIX es una opinién. Esta opinidén se basa en criterios establecidos y metodologias que FIX evalta y actualiza en forma
continua. Por lo tanto, las calificaciones son un producto de trabajo colectivo de FIX y ningin individuo, o grupo de individuos, es
unicamente responsable por la calificacion. La calificacion crediticia no incorpora el riesgo de pérdida debido a los riesgos que no sean
relacionados a riesgo de crédito, a menos que dichos riesgos sean mencionados especificamente, como son riesgos de precio o de mercado.

FIX no estd comprometido en la oferta o venta de ningun titulo. Todos los informes de FIX son de autoria compartida. Los individuos
identificados en un informe de FIX estuvieron involucrados en, pero no son individualmente responsables por, las opiniones vertidas en él.
Los individuos son nombrados solo con el propésito de ser contactados. Un informe con una calificacion de FIX no es un prospecto de
emision ni un substituto de la informacion elaborada, verificada y presentada a los inversores por el emisor y sus agentes en relacion con la
venta de los titulos. Las calificaciones pueden ser modificadas, suspendidas, o retiradas en cualquier momento por cualquier razon a sola
discrecion de FIX. FIX no proporciona asesoramiento de inversion de ningun tipo. Las calificaciones representan una opinién y no son una
recomendacion para comprar, vender o mantener cualquier titulo. Las calificaciones no hacen ninglin comentario sobre la adecuacién del
precio de mercado, la conveniencia de cualquier titulo para un inversor particular o la naturaleza impositiva o fiscal de los pagos efectuados
en relacion a los titulos. FIX recibe honorarios por parte de los emisores, aseguradores, garantes, otros agentes y originadores de titulos, por
las calificaciones. Dichos honorarios generalmente varian desde USD 1.000 a USD 200.000 (u otras monedas aplicables) por emisién. En
algunos casos, FIX calificard todas o algunas de las emisiones de un emisor en particular, o emisiones aseguradas o garantizadas por un
asegurador o garante en particular, por una cuota anual. Se espera que dichos honorarios varien entre USD 1.000 y USD 200.000 (u otras
monedas aplicables). La asignacion, publicaciéon o diseminacion de una calificacion de FIX no constituye el consentimiento de FIX a usar su
nombre como un experto en conexion con cualquier declaracion de registro presentada bajo las leyes de cualquier jurisdiccion, incluyendo,
pero no excluyente, las leyes del mercado de titulos y valores de Estados Unidos de América y la “Financial Services and Markets Act of
2000” del Reino Unido. Debido a la relativa eficiencia de la publicacién y distribucién electronica, los informes de FIX pueden estar
disponibles hasta tres dias antes para los suscriptores electrénicos que para otros suscriptores de imprenta.
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